DOMOVNiI RAD

Bytového druzstva Vitkova 17 (IC 032 32 671)

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad blize upravuje podminky a pravidla uzivani bytl, nebytovych prostor a spole¢nych
Casti nemovitosti ve vlastnictvi Bytového druZstva Vitkova 17, pfiCemz zakladni prava a
povinnosti v této oblasti jsou stanovena ob&anskym zakonikem, stanovami druzstva a njemni

smlouvou.

Domovni fad uréuje prava, povinnosti a vztahy bytového druzstva a najemnik( v domé, a dalsi
specificka pravidla pro obvyklé chovani podle mistnich pomérd v souladu s technickym

vybavenim a podminkami uzavienych smluv na spravu a provoz bytového domu.

Dodrzovani pravidel ma pfispét k tomu, aby dim byl fadné uzivan na odpovidajici urovni, aby
bylo zabranéno jeho poSkozovani a znehodnocovani, ma podpofit bezproblémové sousedské
vztahy najemcl a v§ech dalSich uzivatell domu, jejich bezpe&nost pfi uzivani domu, pfedchazeni

Skodam a snizovani nakladd na udrzbu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti pod samostatnym uzamdcenim, které jsou

Casti domu, tvofi obytny prostor a jsou ur¢eny k ucelu bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti pod samostatnym
uzamcenim, které jsou uréeny k jinym Gcellm nez bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti).

Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi k bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly uzivany

s bytem (napf. sklepni kéje).

Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani vdemi najemci byt a
nebytovych prostor v domé, zejména zaklady, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, stfecha,

veSkeré rozvody a inzenyrskeé sité.

Spole¢nymi prostorami jsou ¢asti domu a pozemku se spolenym pfistupem a uzivanim
v8emi najemci byt a nebytovych prostor, jakoz i pfisluSniky jejich domacnosti nebo jejich

hosty, zejména vchody, schodisté, chodby v nadzemnich podlazich a sklepnich prostorech,



dvdr.

UzZivateli domu jsou najemci bytd a ¢&lenové jejich domacnosti, podnajemci a ostatni
spolubydlici, nocujici hosté, zvani i ndhodni navstévnici uvedenych osob. UZivateli jsou
rovnéz najemci nebytovych prostor, jejich spolupracovnici a klienti; pro ustanoveni
domovniho Ffadu se za né povazuji i pracovnici externich firem, vykonavajici prace nebo
sluzby v domé pro uvedené osoby.

Clanek 3

Prava a povinnosti z najmu bytu

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

Bytové druzstvo zaijistuje najemcum dodavky nasledujicich sluzeb (s ohledem na technické
feSeni pronajatych prostor):

spravu domu a administrativni Ukony spojené s najmem (zejména evidence bytd,

rozuctovani zaloh a vyuctovani nakladi na dodavku sluzeb),
dodavku pitné studené vody a odvod splaskovych vod,
dodavku zemniho plynu k individualnim plynomérdam,
dodavku elektfiny (jenofazové 220V) k individualnim elektromérdam,
dodavku elektfiny pro osvétleni vdomé, zvonky a domaciho vratného,
odvoz obsahu sbérnych nadob na zbytkovy komunalni odpad,
uklid spole¢nych prostor,
revize technickych zafizeni dle platnych norem a pravnich pfedpisu

udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace domu v rozsahu tohoto Domovniho fadu
anebo podle rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva, s ohledem na moznosti jejich

financovani.

Pokud jsou v byté instalovany vodoméry na studenou vodu, pfip. jina zafizeni nebo cidla,
neni najemce opravnén porusovat jejich plomby, ménit jejich nastaveni nebo hodnoty,

nasilné s nimi manipulovat anebo je odstranit.

Najemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni povéfenym zastupcum druzstva nebo

odbornym pracovnikiim pfistup do bytu, sklepni koje nebo nebytového prostoru, jejichz je



najemcem, k provedeni revizi, kontrol, odeétll méfidel, zaméreni, zjisténi technického stavu
anebo k odstranéni zavad (napf. vymény nebo opravy uzavért médii, méfidel studené vody)
Ci provedeni jinych praci, zejména v souvislosti se schvalenou rekonstrukci nebo

modernizaci.

Ve vyjime€nych pfipadech (havarie, pozar, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii nebo hasi¢i bez souhlasu
najemce. O tomto zasahu vyrozumi druZstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu

pisemny protokol.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru ve vyjimecnych
pfipadech, se doporuCuje v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce oznamit druzstvu
misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu nebo
nebytového prostoru.

Najemce zodpovida za fadné uzivani pronajatého bytu nebo nebytovych prostor, spolecnych
Casti a prostor domu a za rfadné uzivani vsech souvisejicich poskytovanych pInéni v souladu
s timto domovnim fadem; ve stejném rozsahu zodpovida i za ¢leny své domacnosti, své

podnajemce a své hosty v domé.

Najemce je povinen nahradit Skody, které na pronajatém bytu nebo na zafizeni domu
zpUsobil on, ¢len jeho domacnosti, podnajemce nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi
budto uvedeni do plvodniho stavu nebo nahrada v penézich.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi,
zajiStujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajici
z ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav nebo opravnénych

zajm jinych osob, anebo nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Najemce m(ize prenechat byt do podnajmu jiné osobé jen s prfedchozim pisemnym

souhlasem predstavenstva druzstva a po zaplaceni poplatku stanoveném Platebnim fadem.

Najemce je povinen pfi kazdé zméné nahlasit do deseti dnd bytovému druzstvu jména a
data narozeni ¢lent jeho domacnosti, u podnajemcu a ostatnich spolubydlicich rovnéz

adresu jejich trvalého pobytu; v pfipadé opakované nocujicich hostu jejich primérny pocet.

Clanek 4
Povinnosti druzstva pfi udrzbé byt a nebytovych prostor

Druzstvo zabezpecCuje a hradi s ohledem na moznosti jejich financovani revize, udrzbu,

opravy, rekonstrukce a modernizace spole¢nych ¢asti domu, zejména:



vodovodni, plynovodni, kanaliza¢ni a elektrické pfipojky od vefejné ¢asti do budovy,

vodorovné a svislé rozvody pitné studené vody k méfici studené vody véetné tohoto méfice

spotfeby a predfazenych uzavér(,
svislé odpadni potrubi a odbocky k bytiim,
rozvody zemniho plynu v domé k plynomérdm jednotlivych odbératel(,
rozvody elektro 220V v domé k elektromérim jednotlivych odbératelli (mimo telef. vedeni),
rozvody domovnich zvonkd a domaciho vratného véetné venkovnich tlacitek,
komind,

konstrukce zakladu budovy, stfeSniho plasté, svody destové vody, chodbova okna, vnéjsi

fasady,
spole¢né prostory v€etné vchodovych dvefi do nich,

u byt téz izolace a zabradli teras, lodzii a balkonl, pokud doSlo k jejich poskozeni

pfirozenym opotfebenim anebo zZivly.

Pofadi provedeni jednotlivych oprav, rekonstrukci nebo modernizaci rozhoduje ¢&lenska

schlze nebo predstavenstvo druzstva.

Druzstvo nezabezpeduje revize, udrzbu, opravy ani vyménu vybaveni bytd (napf. sporaky,

vestavéné skfing, sanitarni zafizen).

Clanek 5
Povinnosti ndjemce pfi tdrzbé byt a nebytovych prostor

Najemce bytu zabezpecuje a hradi revize, udrzbu, opravy a rekonstrukce jemu pronajatého

bytu, zejména:

opravy a vymény povrchl podlah (parkety, dlazba, krytina v&. podkladovych vrstev),
opravy nasilného poskozeni obkladll podlah balkonu, lodzii a teras,

pribéznou kontrolu neporusenosti sparovani dlazby na terasach, balkonech a lodzZiich,
opravy a vyménu vstupnich a vnitfnich dvefi (v€. kovani, zamkd, zarubni a praha),

opravy a vyménu oken a balkonovych dvefi véetné kovani, ramu a Spalet,



opravy a vymeénu vSech zafizovacich pfedmétl (sporak, vafi€, vestavény nabytek),
povrchové opravy stén a stropu v€etné malby nebo tapet,

veskeré natéry,

opravy elektroinstalace v byté a mimo byt od individualniho elektroméru,

opravy rozvodu zemniho plynu v byté a mimo byt od individualniho plynoméru,
revize elektro a plynu v byté,

opravy a vymeny sanitarniho vybaveni véetné armatur (WC, vana, umyvadlo, dfez apod.),
opravy rozvodu vody v byté od méFicu spotfeby (bytovych uzavéra),

opravy odpadniho potrubi v byté az po napojeni do odbocky svislého svodu,
rozvod domaciho telefonu v byté v&etné bytové ¢asti domaciho vratného,

zvonek véetné tlacitka u vnéjsi strany vstupnich dvefi,

opravy postovni schranky véetné zamku,

opravy sklepni koje v€etné zamku.

Vyjimky z vySe uvedeného vymezeni schvaluje ¢lenska schlze druzstva.

Najemce nebytového prostoru je povinen na vlastni naklady zabezpecit a hradit udrzbu,

revize, opravy a rekonstrukce jemu pronajatého nebytového prostoru v obdobném

pfimé&feném rozsahu.

DalSi drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou a provozem si zajistuje a hradi

kazdy najemce bytu a nebytového prostoru, jehoz je najemcem.

Najemce je povinen oznamit druZstvu bez zbyte€ného odkladu potfebu té&ch oprav, které se

maji hradit z prostfedk(l druzstva, a umoznit jejich provedeni (zejména sparovani nebo

oprava obkladd na terasach, balkonech a lodziich, oprava nebo zprichodnéni okapd,

upevnéni zabradli).

Néjemce je povinen predstavenstvu druZstva bezodkladné oznamit zjisténé zavady

v bytovych i nebytovych prostorech, které by mohly zhorSovat nebo ohroZovat stav domu &i

osoby v domé bydlici, pracuijici.



Clanek 6

Uzivani prislusenstvi byta (sklepnich koji)

Najemce je povinen oznadit svoji sklepni kéji jmenovkou.
Najemci jsou povinni zejména zajistit, aby ve sklepnich kéjich:

Nebyly ukladany hoflaviny, latky nebo predméty snadno vznétlivé, vybusné ¢&i jinak

nebezpecné,
nebyl uzivan otevieny ohen,
ulozené véci nebyly zdrojem Sifeni zapachu, hmyzu nebo hlodavcu.

Kazdy je povinen pfi odchodu ze sklepnich prostor zhasnout a fadné uzamknout vstupni

dvere i ochranné mrize.

Bytové druzstvo neprebira odpovédnost za poskozeni, znehodnoceni ani ztratu predmétd

ulozenych ve sklepnich kéjich.

Clanek 7

Uzivani spoleénych prostor

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé.

Uzivatelé domu nejsou opravnéni svévolné manipulovat s uzaviracimi armaturami zemniho
plynu, vody, ¢i manipulovat v elektrorozvodnych skfinich. V pfipadé havarii nebo oprav

v bytech muzZe opravnéna osoba uzavfit pouze pfislusnou sekci.

Umistovani jakychkoliv soukromych pfedmétu (napf. kocarky, jizdni kola, jednostopa
motorova vozidla, nabytku apod.), nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole€nych



prostorech ani v pudnich ¢i sklepnich prostorech dovoleno.

Na chodbach, mezipatrech a schodistich musi byt zachovan volné priichozi cely stavebni

profil jako Unikova cesta v pfipadé pozaru nebo evakuace.

Pokud dojde ke znecisténi nebo poskozeni spoleénych prostor, zajisti ten, kdo to zpusobil,
na vlastni naklady neprodleny uklid nebo opravu.

Ve spole¢nych prostorech neni dovoleno nakladat s hoflavinami.

Je zakazano koufit a pouzivat otevieny oher ve v8ech spole¢nych prostorech, zejména na
chodbéch, schodistich domu, ve sklepnich prostorech a vypoustét kouf &i jiny zdpach do

sveétlikd.

Ve spole¢nych prostorech mize byt pro podporu bezpecénosti instalovan kamerovy systém.

Clanek 8

Nakladani s domovnim odpadem

Do odpad(l umyvadel a dfez(l nelze vylévat latky usazujici se v odpadovém potrubi (napf.

tuhnouci tuky, sadru, kavovou sedlinu), pevny odpad (napf. ¢ajové listky), nebo hoflaviny.

Na dvofe domu jsou umistény sbérné nadoby pro zbytkovy komunalni odpad, ktery je tfeba
vlozit do volné nadoby a zcela zavfit jeji viko. Pokud se odpad vysype mimo nadobu, je
povinnosti jej ihned uklidit. Pfeplfiovat nadoby je z hygienickych davodi zakazano.

Na odpad typu papiru, kartdnd, polystyrénu, plastil a skla jsou uréeny barevné kontejnery na
rohu ulic Vitkova — Sokolovska.

Na velkoobjemovy odpad byva pfistaven 1x mési¢né kontejner na rohu ulic Thamova —
Pobfezni. Pro elektrospotiebife, stavebni sut, autobaterie nebo toxicky odpad je uréen

sbérny dvur, pfipadné specialni kontejnery. Pro pouzité obleCeni existuji specialni kontejnery

Odkladat jakykoliv odpad volné na dvdr je pfisné zakazano.

Clanek 9

Vyvésovani a vykladani véci

Vyvésky, napisy a jina informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pracelich a uvnitf

domu mohou byt umisténa jen se svolenim druzstva.



Najemce bytu je povinen instalovat a udrzovat jmenovku s uvedenim podnajemnik{i na
pridélené postovni schrance.

Na ulicni strané konstrukce domu (napf. okna, fasada) nesmi byt umisténa jakakoliv

individualni zafizeni nebo vyénivajici pfedméty (napf. antény, paraboly, susaky).

Pro instalaci venkovnich antén a jejich svodl je tfeba predchoziho pisemného souhlasu
druzstva, pfipadné pfislusného organu statni spravy, s jejich umisténim.

Kvétiny a jiné pfedméty na okennich parapetech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny
proti padu. PFi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala, nesmacela zdi, spodni
parapety nebo neohrozovala kolemjdouci.

SusSeni pfedmétl na uliéni strané domu nesmi narusit vnéj$i vzhled domu a nesmi obtézovat

jiné uzivatele nebo kolemjdouci (napf. zastinéni okna, stékani vody, exhalace).

Suseni predmétli na dvorni strané domu nesmi obtéZovat jiné uzivatele bytovych nebo

nebytovych prostor (napf. zastinéni okna, stékani vody, exhalace).

Cisténi véci na chodbach nebo ve spoleénych prostorech domu je zakazano; k tomu je

uréen prostor dvora.

Vyhazovani pfedmétt z oken, balkonl a lodzii, zejména cigaretovych nedopalkll a klepani

popela, je pfisné zakazano.

Clanek 10

Stavebni Upravy v bytech a nebytovych prostorech

Bez souhlasu druzstva a bez povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li podle
zvlastnich predpis(i takového souhlasu i povoleni tfeba, nelze provadét stavebni ani jiné
zmény a upravy, jako napf. zavadét nebo ménit stavajici vodovodni, elektrické, plynové,
televizni, rozhlasové nebo jiné vedeni, vysekavat nebo zazdivat okna, odstranovat nebo
zfizovat pevné pficky, pfemistovat nebo odstrafiovat zarubné mistnosti anebo

znehodnocovat vnitini dvere.

Druzstvo je opravnéno pozadovat, aby uUpravy provedené bez jeho souhlasu byly uvedeny

do plvodniho stavu na naklady najemce.



PFi provadéni oprav nebo rekonstrukci v byté musi najemce priibézné zajistovat na vlastni
naklady uklid a odvoz suté a odpadu tak, aby jimi neobtézoval ostatni uzivatele domu.

Clanek 11

Zajisténi poradku a cistoty vdomé

Vsichni uzivatelé domu jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v domé, zejména
neodhazovat odpadky ve spoleénych prostorech a neznehodnocovat spole¢né prostory
vandalismem ve formé napisu, ni€enim omitek, poskozovanim vstupnich dvefi, vylepovanim

reklamnich ¢&i jinych plakatd mimo pfedem dohodnuta mista.

Je zakazano nad miru pfiméfenou mistnim pomérdm obtéZovat sousedy prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, hlukem a
vibracemi.

Druzstvo zajiStuje provadéni uklidovych praci ve vSech spole€nych prostorech domu,
zejména pravidelné zametani a myti schodl a chodeb, zametani a odklizeni snéhu na

dvore, Cisténi schodistovych oken, zabradli a vchodovych dvefi.

Clanek 12

Drzeni domacich zvirat

Drzeni domacich zvifat nesmi odporovat obecné platnym pravnim pfedpisim ani zavaznym
mistnim vyhlaskam a nafizenim.

V byté nebo nebytovych prostorech mohou byt drzena pouze drobna domaci neuZitkova
zvirata (psi, ko¢ky, mor€ata apod.) a jini drobni Zivoc€ichové (papousci, akvarijni rybky apod.)
v mnozstvi pfiméfeném povaze a velikosti prostor, ktera jsou pod plnou kontrolou majitele, a

nejsou uréena pro chov ani obchodni ucely.

Najemce nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drZzena. Je sou€asné povinen

zajistit, aby nedochazelo k rudeni uzZivaciho prava ostatnich obyvatel domu zejména hlukem,



zapachem nebo uUnikem zvifat, a aby byla dodrzovana distota vdomé i na pozemcich
s domem bezprostfedné sousedicich.

Clanek 13

Klid a no¢ni klid v domé

Najemce zodpovida za uzivani bytu ¢leny své domacnosti, svymi podnajemci a hosty v byté
v souladu s dobrymi mravy tak, aby hlukem nebo otfesy v byté nebo spole&nych prostorech

domu neobtézovali ostatni uzivatele domu.
Noc¢ni klid v domé jsou povinni vSichni uzivatelé domu dodrzovat:

ve viedni dny v dobé od 22:00 do 06:00 hodin,

v sobotu, v nedéli a ve statem uznanych dnech pracovniho klidu od 22:00 do 08:00
hodin.

V dobé nocniho klidu se musi kazdy uzivatel domu vyvarovat jakéhokoliv hluku (zejména
vzhledem ke konstrukci domu s lehkymi zdénymi pfickami bez zvlastni zvukové izolace) jak
v byté, tak i ve spoleCnych prostorech, a neprovozovat hluéna zafizeni (napf. pracky,
vysavace) nebo hlasitou hudbu, hovor €i zpév.

Provadeéni hluénych ¢innosti (napf. praci spojenych s opravami bytu) je mozné pouze:
v pracovni den od 8:00 do 19:00 hodin

v sobotu od 9:00 do 18:00 hodin.

Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

Clanek 14

Otevirani a zavirani domu

UZivatelé domu jsou povinni fadné zavirat vchodové dvefe do domu, aby nebyl umoznén

vstup cizim osobam bez souhlasu nékterého z bydlicich.

Uzivatelé domu jsou povinni zamykat vchodové dvefe do domu v dobé nocniho klidu, tedy
od 22 do 6 hodin.

Kazdy najemce ma pravo na dvoje klie od vstupnich dvefi do domu; dalSi kli¢e pro osoby,
které v domeé bydli (napf. pro ¢leny domacnosti nebo podnajemniky) si miaze pofidit na své
naklady. VSechny kli¢e v8ak musi byt uvedeny v evidenci druzstva a jejich ztrata nahlasena

neprodlené druzstvu.



Kli¢ od vstupnich dvefi mlGze byt zapujéen se souhlasem druzstva i osobé, ktera v domé
nebydli (napf. sprava domu, Uklid, odvoz odpadu, posta, peCovatelska sluzba nebo
oSetfovatel).

Clanek 15

Pozarni ochrana

Uzivatelé domu jsou povinni pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku pozaru, dodrzovat
pozarni fad, navody a pokyny upravujici pozadavky pozarni ochrany dodavané vyrobci nebo

obchodnimi organizacemi k materialim, latkam nebo vyrobkdm.

Najemnici jsou povinni udrzovat tepelné, elektrické, plynové nebo jiné spotiebice v bytech a
nebytovych prostorech v nalezitém technickém stavu a zabezpeCovat provadéni
predepsanych technickych revizi.

Ve spole€nych prostorech nesmi byt volné umistovany Zadné predméty z hoflavych

materialu.

UZivatelé domu jsou povinni pouZivat pfi skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozarné

nebezpednych latek jen obaly k tomu uréené.

V pfipadé vzniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostfedky
s ohledem na povahu hoficich pfedmétll a na bezpecnost lidi (hasici pfistroje apod.).

Nezvladnuty pozar je nutno ohlasit neodkladné hasiéim na telefonni &islo 150 a

nasledné druzstvu. Je nutné varovat ostatni obyvatele domu.

Clanek 16

Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisa

a stanov druzstva.

Pfredstavenstvo muze ucinit doplnék nebo zménu v Domovnim Fadu s okamzitou platnosti a

Domovni fad je nedilnou soucasti najemni smlouvy ¢lenl bytového druzstva i najemcl byta,
ktefi nejsou ¢leny druzstva, a najemcu nebytovych prostor, pokud najemni smlouva

nestanovi jinak.



Najemni pravo se nezapisuje do katastru nemovitosti.

Porusovani domovniho fadu mize byt posuzovano jako prestupek pFipadné i trestny &in, a
jeho opakované nebo hrubé poruSovani zaklada pravni davod pro vypovéd z najmu. VUCi
najemnikovi — Clenovi druzstva bude pfi porusovani domovniho fadu postupovano podle

stanov druzstva.

Tento domovni fad byl schvalen €lenskou schlizi Bytového druzstva Vitkova 17 dne 23. bfezna

2015 s G¢€innosti od 1. dubna 2015.
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